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Vous révez d’'une maison sur mesure et en ville ?

Vous aimeriez construire un plain-pied avec jardin, adapté
a vos vieux jours et proche des commodités ?

Vous voulez vous rapprocher de votre travail sans perdre
en qualité de vie ?

Vous révez de troquer votre appartement et son petit
balcon, contre une maison d’'architecte avec jardin ?

Vous aimeriez profiter d’'un espace de télétravail au vert,
sans vous priver de U'animation du centre-ville ?

Vous n’en pouvez plus d’attendre de trouver votre moitié
pour investir dans l'immobilier ?

Vous envisagez de monter un projet d’habitat participatif
avec votre tribu d’amis ?

Vous projetez de construire une maison et aimeriez pouvoir
y accueillir un parent dépendant ?

Vous avez envie de vivre dans un quartier central et nature
pour limiter votre empreinte carbone au quotidien ?

La BAMBA, c’est le quartier qui s’adapte a vous
et qui vous ressemble, par nature !



Une opération
d’aménagement
qUi propose". des lots libres

de constructeur

des lots
découpés
sur mesure

ou chaque

maison est unique,
dans une logique
de mixité

un accompagnement
architectural, technique
et paysager

Le premier lotissement
sur mesure de France

Portée par la Ville de Clermont-Ferrand, imaginée par
Villes Vivantes, la BAMBA sera le premier lotissement de
France ou chaque projet aura été co-congu sur mesure
avec ses habitants. Novatrice et ambitieuse, la BAMBA
inaugurera en plein cceur de la métropole clermontoise,
le modele de lotissement de demain, oil chaque maison
sera unique, a l'image de ses habitants !

CONFORT ET NATURE A 25 MIN DE LA PLACE DE JAUDE

9 Implantée sur un terrain d’'une superficie totale d’environ 4,5 ha
dans le secteur Champratel, au sein de 'écoquartier « la Grande
Plaine », entre le stade Gabriel-Montpied et les emblématiques
cités Michelin, la BAMBA bénéficie d'un emplacement
stratégique, aux portes de la ville et de la nature.

% Elle accueillera une centaine de maisons de ville réparties
le long de rues et de venelles dessinées pour faciliter les
cheminements piétons et cyclistes. Desservie par le tramway,
elle permettra de relier la place de Jaude en 25 minutes chrono !



LE SUR-MESURE ACCOMPAGNE

Ce projet permettra, a tous ceux qui le souhaiteront, d’accéder
a la propriété en ville en faisant batir leur maison avec jardin,
sur un terrain dont la surface ne sera pas prédéterminée mais
qui sera, au contraire, définie sur mesure, en fonction du projet
de chacun.

Chaque futur acquéreur aura ainsi la liberté de choisir la taille
et la situation de son terrain au sein du lotissement, le nombre
de logements a y construire, leur implantation sur la parcelle,
ainsi que le maitre d’'ceuvre qui réalisera la construction.

La vente de ces micro-lots de terrains a batir et libres de
constructeurs, sera proposée avec un accompagnement
architectural, paysager et technique personnalisé.

L’ENVIRONNEMENT AU CCEUR DU PROJET

La BAMBA répond a la double ambition de produire en cceur
de métropole, une offre de logements abordables et économes
en foncier (terrains a partir de 150 m?), tout en luttant contre
l'étalement urbain.

Bénéficiant d’équipements de proximité de qualité, bien
desservie par les transports en commun, la BAMBA permettra
d’accueillir des familles et des actifs a proximité des emplois
et services, dans un écoquartier riche par sa biodiversité et
vertueux d'un point de vue environnemental.




En stimulant et en accompagnant des projets sur mesure

et ouverts a de nouveaux modes d’habitat, comme 'habitat
participatif, en impliquant largement les futurs habitants
dans la conception de leur logement et de leur cadre de vie,
en coordonnant la conception des projets de chacun vis-a-vis
des projets voisins, en ouvrant des possibilités de développer
des activités de proximité, la Ville souhaite engendrer une
dynamique de voisinage forte et constructive, afin de former
un quartier vivant, mixte et attractif.

La Ville de Clermont-Ferrand, propriétaire des terrains
et aménageur du projet BAMBA La Grande Plaine,

a confié a Villes Vivantes la mission d’'urbaniste
coordonnateur et d’accompagnateur obligatoire de
l'ensemble des candidats a l'acquisition d’un terrain
BAMBA.

Vous épauler dans toutes vos démarches, depuis l'idée
jusqu’a la concrétisation finale de votre projet, a travers
un accompagnement architectural, paysager et technique
personnalisé.

Ils seront a vos c6tés pour imaginer un projet qui réponde a vos
besoins en termes de localisation, de budget a consacrer au
jardin et a la construction ; un projet qui s’inscrive aussi dans une
approche patrimoniale globale.



L’EXPERTISE DE VILLES VIVANTES

) . ’ 9 Elle permettra 'émergence de projets sur mesure, bien intégrés
les uns vis-a-vis des autres et de l'espace public, dans le cadre
L O p p O rt u n I t e des régles d’occupation et d’utilisation des sols en vigueur. Ainsi
naitra un quartier unique et harmonieux, dans sa diversité !
d f e b A t e La BAMBA, c’est du sur-mesure accompagné et premium.
- accompagné d’'un maitre d’ceuvre* de son choix a toutes les
S a m a I S O n étapes de ce processus, dés sa manifestation d’intérét.
*Le terme de «maitre d’ceuvre » désigne, dans 'ensemble
du présent document, toute personne physique ou morale
(architecte, constructeur, mandataire dédié etc) retenue par
le porteur de projet, maitre d’ouvrage, qui sera chargée de la
conception, de la conduite opérationnelle des travaux et de la

bonne information du porteur de projet en matiere de co(ts,
de délais et de choix techniques.

9 Tout candidat pourra également, s'il le souhaite, étre




"Ml | es 4 étapes de réalisation

de votre projet

RESERVER MON TERRAIN

% Villes Vivantes m’accompagne,
avec le maitre d'ceuvre de mon
choix, pour imaginer et programmer
mon scénario de projet global
(terrain + maison).

% En fonction de mon projet et
des possibilités, Villes Vivantes
me propose les emplacements
disponibles dans la BAMBA.

% Je décide de réaliser mon projet : je
compleéte alors avec Villes Vivantes
une demande d’attribution de lot
qui sera étudiée par la Ville.

9 Dans un délai maximal de 2 mois
a compter du dép6t de la demande,
la Ville remet sa décision
d’attribution.

~ Dans un délai prévisionnel d’'un
mois apres la décision d’attribution
validée, la promesse de vente est
établie pour le lot de terrain a
batir sous conditions suspensives
d’obtention du permis de construire
et d’obtention d'un prét, le cas
échéant.

OBTENIR MON PERMIS
DE CONSTRUIRE ET ACQUERIR
MON TERRAIN

% La Ville viabilise mon terrain et les
coffrets sont posés « sur mesure »
en fonction de mon projet a
'emplacement idéal.

% Je finalise la conception du
permis de construire avec mon
maitre d’ceuvre, et Villes Vivantes
m’accompagne pour la bonne
insertion de mon projet dans son
environnment et pour choisir les
aménagements extérieurs qui
seront compris dans mon lot.

Je dépose mon permis de construire
et il passe en instruction coté Ville.

J'obtiens mon prét !

accordé !

9 Mon permis de construire est

% La Ville effectue le bornage de mon
terrain.

% L'acte de vente définitif de mon
terrain et des aménagements
extérieurs qui y sont attachés est
signé !

FAIRE CONSTUIRE MA MAISON

% Je lance et je suis 'avancement
de mes travaux avec mon maitre
d'ceuvre.

9 Villes Vivantes accompagne
l'ensemble des porteurs de
projets afin de garantir les bonnes
conditions de réalisation des
chantiers.

% Je détermine avec mon maitre
d’ceuvre et Villes Vivantes, le
meilleur moment pour recevoir les
aménagements extérieurs compris
dans le lot, en fonction de l'avancée
de mes travaux.

OBTENIR MES AMENAGEMENTS
EXTERIEURS

% Je recois mes végétaux et la Ville

installe ma cléture sur rue, au
moment idéal pendant le chantier
ou en fin de chantier.

Le chantier s'acheve et je dépose la
déclaration attestant 'achévement
de mes Travaux.

Une fois que toutes les
constructions dans ma rue sont
achevées, la Ville réalise une
réfection compléte de la voie.

Ce qui se passe devant chez moi
c’est déja un peu chez moi : je
choisis et j'entretiens les essences
qui seront plantées et financées par
la Ville juste devant ma facade ou
ma cléture.

Une fois tous les chantiers achevés

dans ma rue, je pourrais l'inaugurer
avec tous mes voisins !
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Pour la 1° fois en France, plus votre
surface de terrain est petite, plus son
prix au m? est petit !

Avec la BAMBA, vous allez découvrir qu’il n’y a pas

besoin d’acheter beaucoup de terrain pour obtenir
un résultat époustouflant !

TERRAINS A PRIX ABORDABLE

Exemple pour un terrain de 150 m?

34 650%«

Ces prix incluent des éléments d'aménagement extérieur.

*Avec un taux TVA réduit a 10% pour l'accession a la propriété
dans les quartiers prioritaires de la politique de la Ville (sous
conditions d'éligibilité) et hors Prime aux Pionniers.

PROFITEZ-EN VITE!

Remises exceptionnelles

9 TVA a taux réduit de 10% sur l'achat du terrain
et a 5,5% pour la construction pour tous les porteurs
de projet selon critéres et conditions de ressources.

9 Prix plancher au m? pour tous les projets d’'Habitat
Participatif.

9 Les 10 premiers qui feront 'acquisition d'un terrain
répondant aux exigences de la Prime Pionniers.

e ettt ese b et ns e s ene s st e st n s s s n st n st n e ne st ententent s e enesnenentd 18

**Selon les conditions définies par le reglement BAMBA La Grande Plaine Appel a porteurs de projets.




COMMENT FAIRE POUR
RESERVER UN TERRAIN ?

Pour réserver un terrain dans la BAMBA, la premiére étape consiste a
prendre rendez-vous avec notre équipe d’urbanistes. Des le 22 juin 2022
a 9h, vous pourrez réserver un créneau en téléphonant au 0 805 386 033
(appel gratuit) ou directement sur notre site www.lagrandeplaine.fr.

Les rendez-vous se dérouleront en physique ou en visio-conférence.
C'est a ce moment-la que vous pourrez commencer a définir votre
projet de construction avec notre équipe. La BAMBA ne fonctionne pas
comme un lotissement classique : ici, les lots ne sont pas prédéfinis et
chaque habitant va concevoir pas a pas son habitation sur mesure. C'est
seulement une fois votre projet stabilisé, avec votre maitre d'ceuvre et
en concertation avec Villes Vivantes, que vous pourrez formuler une
demande d’attribution de terrain a la Ville de Clermont-Ferrand.

COMBIEN COUTENT
LES TERRAINS ?

Les prix des terrains au metre carré ont été déterminés de facon a
favoriser les petites surfaces et ainsi permettre au plus grand nombre
de s’installer dans la BAMBA. Le principe est le suivant : le prix au métre
carré est défini par tranches et il est moins élevé pour les tranches les
plus basses (cf section IV.1 du reglement de 'Appel a porteur de projets).
Ce qui signifie que méme avec un petit budget, vous pourrez acquérir un
terrain a un prix abordable.

Les projets d’habitat participatif, quelle que soit leur taille, bénéficient
du tarif de la tranche de superficie la plus basse.

Les acquéreurs d’un terrain dans le cadre de lopération BAMBA
bénéficient par ailleurs d'un taux de TVA réduit sous conditions
d’éligibilité.

QUELLE EST LA TAILLE DES TERRAINS
DISPONIBLES ?

La BAMBA propose des terrains de toutes tailles, pour s'adapter a tous
les profils et les projets. IL n'existe pas de taille minimum de parcelle, et
vous pourrez ajuster la surface du terrain que vous souhaitez acquérir
en fonction de vos besoins, lors du rendez-vous avec notre équipe
d’urbanistes.

Parce que lopération BAMBA est exemplaire d’'un point de vue
environnemental, elle sera économe en foncier tout en faisant une large
place a la nature. Ainsi, le reglement de UAppel a porteur de projets de
la BAMBA précise que 80% de l'ensemble des terrains devront mesurer
moins de 300m? et que la taille maximale d'un terrain s’éléeve a 1 000 m2

PUIS-JE POSITIONNER MA MAISON
COMME JE LE SOUHAITE ?

La parcelle BAMBA offre a ses habitants une véritable liberté de choix,
aussi bien dans la conception de leur maison que dans le positionnement
de celle-ci sur leur terrain.

Chaque acquéreur peut ainsi imaginer son logement selon ses go(ts
et ses préférences en matiere de superficie, d'aménagement, ou
encore d’exposition. Le jardin, par exemple, pourra étre situé devant
ou derriere la maison, et sa taille sera modulable en fonction des
désirs de l'acquéreur. Pour garantir une véritable harmonie au sein de
l'écoquartier, un réglement de lotissement a été établi autorisant six
modeles d’'implantation et de composition :

Facade sur rue Pignon sur rue Maison sur cour

Facade en retrait Maison ouverte Jardin a l'avant

Dans un esprit constructif, laccompagnement BAMBA permettra de
préciser la philosophie générale de chaque modele et de guider chaque
futur habitant et son concepteur, maitre d’ceuvre ou constructeur, vers
les modéles adaptés pour une combinaison harmonieuse de son projet
avec les projets voisins.
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EN QUOI CONSISTE LACCOMPAGNEMENT
DE VILLES VIVANTES ?

La Ville de Clermont-Ferrand, propriétaire des terrains et aménageur du
projet BAMBA La Grande Plaine, a confié a Villes Vivantes la mission
d’urbaniste coordonnateur et d’accompagnateur obligatoire de
l'ensemble des candidats a l'acquisition d’un terrain BAMBA.

Villes Vivantes modélisera a vos cotés votre projet global (terrain +
implantation + maison) dans le respect des régles d'utilisation du sol
définies par le Réglement de lotissement BAMBA La Grande Plaine, a
partir des besoins que vous aurez exprimés (quels usages, quels besoins
de surface habitable, quels besoins de surface de terrain) et le cas
échéant, en collaboration avec le maitre d’ceuvre que vous aurez choisi.

Plusieurs scénarios de projet vous seront proposés. Ils vous permettront
d’appréhender les volumétries d’ensemble possibles, les ouvertures et
les options d’implantation et de composition de votre projet sur son
terrain. Ils vous permettront de mdrir votre réflexion, d’entamer ou de
poursuivre des échanges avec vos proches, votre maitre d’ceuvre, ainsi
que d’éventuels partenaires financeurs du projet.

L'expertise de Villes Vivantes permettra l'émergence de projets sur
mesure, bien intégrés les uns vis-a-vis des autres et de l'espace public,
dans le cadre des régles d'occupation et d’utilisation des sols en vigueur.

UNE FOIS LE TERRAIN ACHETE, QUEL EST
LE DELAI POUR CONSTRUIRE MA MAISON ?

Vous avez un an pour débuter les travaux une fois la vente définitive
réalisée et vous disposez de deux ans a compter du démarrage des
travaux pour achever votre chantier. (cf. section Il.1 du Reglement de
UAppel a porteurs de projets).

PUIS-JE CONSTRUIRE DEUX MAISONS
SUR UN MEME TERRAIN ?

Oui, l'aspect «sur mesure» de la BAMBA permet a chacun d’aménager

son terrain selon ses besoins. Un porteur de projet peut, par exemple,

construire une maison pour lui-méme et une maison attenante pour ses

parents, sur le méme terrain. Cette solution s’inscrit dans l'objectif d’'un
® meilleur usage de l'espace, notamment grace au partage du jardin.

PUIS-JE CONSTRUIRE UN LOCAL POUR
MON ACTIVITE PROFESSIONNELLE ?

Les locaux professionnels sont acceptés au sein de la BAMBA a condition

que l'activité ne crée pas de nuisances graves pour le voisinage. Le

reglement du Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Clermont-Ferrand
: autorise les constructions ou installations destinées a l'artisanat (un
: coiffeur, par exemple) ou aux services (un kinésithérapeute ou un
é architecte par exemple).

QUELLES SONT LES CONDITIONS A REMPLIR
POUR POUVOIR ACHETER UN TERRAIN ?

. Le quartier de la BAMBA promeut une mixité sociale et
intergénérationnelle la plus large possible. Tout le monde peut donc
y acquérir un terrain a condition que votre projet respecte certains
criteres définis dans le Reglement de 'Appel a porteurs de projet

: Cf section 11.1 du Reglement de U'Appel a porteurs de projets,
Cf section 1.4 du Reglement de 'Appel a porteurs de projets,
é Cf section Il du Réglement de U'Appel a porteurs de projets.

JUSQU’A QUAND LES RESERVATIONS
SONT-ELLES OUVERTES ?

Les réservations passent par la prise de rendez-vous avec notre équipe
d’urbanistes a partir du 22 juin 2022. Elles sont ouvertes jusqu’a ce que
tous les terrains soient cédés. Le nombre de terrains étant limité, nous
® vous invitons a prendre contact avec Villes Vivantes le plus tot possible.
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